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消費税30条10項の
「居住用賃貸建物」の意義

は
じ
め
に

非
課
税
売
上
で
あ
る
住
宅
家

賃
に
対
応
す
る
居
住
用
賃
貸
建

物
に
係
る
仕
入
税
額
控
除
が
で

き
な
い
こ
と
は
明
ら
か
な
こ
と

で
あ
る
。
と
こ
ろ
が
、「
自
販

機
節
税
」、「
金
地
金
ス
キ
ー

ム
」
な
ど
が
問
題
と
な
っ
て
き

た
。
ま
た
、
不
動
産
業
者
が
、

転
売
目
的
で
取
得
し
た
中
古
マ

ン
シ
ョ
ン
に
係
る
仕
入
税
額
控

除
の
可
否
も
裁
判
等
で
争
わ
れ

て
き
た
と
こ
ろ
で
あ
る
。
こ
れ

ら
の
問
題
を
解
決
す
る
も
の
と

し
て
、
設
け
ら
れ
た
制
度
が
、

「
居
住
用
賃
貸
建
物
に
係
る
仕

入
税
額
控
除
制
度
（
消
法
30

⑩
）」
で
あ
る
。
に
も
か
か
わ

ら
ず
、
こ
の
制
度
に
つ
い
て

は
、
居
住
用
賃
貸
建
物
の
意
義

・
範
囲
に
関
連
し
て
、
異
な
る

い
く
つ
か
の
考
え
方
が
あ
る
。

こ
の
点
に
つ
い
て
、
い
く
つ
か

の
考
え
方
を
整
理
し
て
、
検
討

し
て
み
た
い
。

1
�
「
居
住
用
賃
貸
建
物
」
に
係
る
い
く
つ
か
の

考
え
方

⑴
賃
貸
借
契
約
に
お
け
る
用
途

に
よ
り
判
断
す
る
考
え
方

①
考
え
方
等
の
概
要

「
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
の
居
住

用
建
物
部
分
の
判
断
」
と
の
タ

イ
ト
ル
の
下
、
建
築
し
た
賃
貸

マ
ン
シ
ョ
ン
10
戸
の
う
ち
ａ
事

務
所
用
2
戸
、
ｂ
住
宅
用
5
戸

の
契
約
が
確
定
し
て
い
て
、
ｃ

消
費
税
の
課
税
期
間
の
末
日
ま

で
に
更
に
1
戸
に
つ
い
て
事
務

所
用
と
し
て
の
契
約
が
成
立
し

た
場
合
に
は
、
居
住
用
賃
貸
部

分
と
課
税
賃
貸
用
部
分
の
区
分

は
ど
う
な
る
か
と
の
事
例
に
つ

い
て
、
次
の
よ
う
に
回
答
さ
れ

て
い
る
ｉ
。

「『
事
務
所
用
に
契
約
し
た
部

分
』（
合
計
3
戸
）
に
つ
い
て

は
、
課
税
賃
貸
用
に
係
る
課
税

仕
入
れ
に
該
当
し
て
仕
入
税
額

控
除
の
対
象
と
な
り
、
住
宅
用

に
契
約
し
た
部
分
及
び
未
契
約

の
部
分
は
居
住
用
賃
貸
建
物
に

係
る
課
税
仕
入
れ
に
該
当
し
て

仕
入
税
額
控
除
の
対
象
と
な
り

ま
せ
ん
。
こ
の
場
合
の
未
契
約

の
部
分
は
『
住
宅
の
貸
付
け
の

用
に
供
し
な
い
こ
と
が
明
ら
か

な
建
物
以
外
の
建
物
』
に
該
当

し
、
居
住
用
賃
貸
建
物
に
含
ま

れ
る
こ
と
と
な
り
ま
す
。」

②
考
え
方
等
の
特
徴

居
住
用
賃
貸
建
物
に
つ
い
て

区
分
を
し
て
お
り
、
そ
の
区
分

の
基
準
は
、
各
室
の
構
造
等
に

よ
ら
な
い
で
、
賃
貸
契
約
に
お

け
る
使
用
目
的
で
判
定
し
て
い

る
こ
と
が
特
徴
で
あ
る
。

⑵
基
本
通
達
11
―
7
―
2
の
解

釈
に
関
連
し
て
「
期
末
の
用
途

を
重
視
す
る
考
え
方
」

①
考
え
方
等
の
概
要

「
取
得
し
た
時
点
で
住
宅
の

貸
付
け
の
用
に
供
し
な
い
こ
と

が
明
ら
か
で
な
い
建
物
は
、
居

住
用
賃
貸
建
物
と
し
て
仕
入
税

額
控
除
が
制
限
さ
れ
ま
す
。
た

だ
し
、
取
得
日
の
属
す
る
課
税

期
間
の
末
日
に
お
い
て
、
住
宅

の
貸
付
け
の
用
に
供
し
な
い
こ

と
が
明
ら
か
に
さ
れ
た
と
き

は
、
居
住
用
賃
貸
建
物
に
該
当

し
な
い
も
の
と
す
る
こ
と
が
認

め
ら
れ
て
い
ま
す
（
消
基
通
11

―
7
―
2
）。
居
住
用
賃
貸
建

物
に
つ
い
て
は
、
建
物
の
構
造

と
用
途
の
ど
ち
ら
を
優
先
し
て

判
断
材
料
と
す
れ
ば
よ
い
で
し

ょ
う
か
・
・
・
。
賃
貸
目
的
で

区
分
所
有
マ
ン
シ
ョ
ン
を
取
得

し
、
決
算
ま
で
に
賃
借
人
か
ら

事
務
所
と
し
て
使
用
し
た
い
と

い
う
申
し
出
が
あ
っ
た
よ
う
な

ケ
ー
ス
で
は
、
私
見
で
あ
り
ま

す
が
、
そ
の
建
物
部
分
は
住
宅

貸
付
け
用
に
供
さ
な
い
わ
け
で

す
か
ら
、
仕
入
税
額
控
除
の
対

象
と
し
て
問
題
な
い
よ
う
に
思

え
る
の
で
す
。
・
・
・
」
ⅱ
。

②
考
え
方
等
の
特
徴

居
住
用
賃
貸
建
物
の
判
断
を

建
物
の
構
造
よ
り
、
用
途
に
重

点
を
置
い
て
判
断
す
べ
き
で
は

な
い
か
と
し
て
い
る
こ
と
が
特

徴
で
あ
る
。

⑶
「
一
の
建
物
の
課
税
仕
入
れ

を
行
っ
た
場
合
に
お
い
て
各
室

ご
と
に
居
住
用
賃
貸
建
物
の
判

定
を
す
る
こ
と
の
可
否
」（
建

物
単
位
で
の
構
造
を
重
視
す
る

考
え
方
）

①
考
え
方
等
の
概
要

「
Ｑ
、
法
人
Ｂ
は
、
一
棟
の

建
物
に
4
室
の
部
屋
が
あ
る
も

の
の
建
築
を
す
る
予
定
で
す
。

4
室
と
も
そ
の
仕
様
は
居
住
用

と
な
っ
て
い
ま
す
。
4
室
の
う

ち
3
室
は
居
住
用
と
し
て
賃
貸

す
る
こ
と
か
ら
、
仕
入
税
額
控

除
は
で
き
な
い
も
の
と
考
え
ら

れ
ま
す
が
、
1
室
は
自
己
に
お

い
て
事
務
所
用
と
し
て
使
用
す

る
予
定
で
す
。
こ
の
1
室
に
つ

い
て
も
将
来
的
に
は
居
住
用
と

し
て
貸
付
け
る
こ
と
に
な
る
も

の
と
考
え
て
い
ま
す
。
こ
の
場

合
に
お
い
て
、
法
人
Ｂ
が
事
務

所
と
し
て
使
用
す
る
1
室
分
に

つ
い
て
は
、
面
積
按
分
に
よ
り

仕
入
税
額
控
除
の
対
象
と
し
て

よ
い
で
し
ょ
う
か
。」

「
Ａ
、
法
人
Ｂ
が
事
務
所
用

と
し
て
使
用
す
る
部
分
に
つ
い

て
も
居
住
用
賃
貸
建
物
に
該
当

す
る
こ
と
と
な
り
、
仕
入
税
額

控
除
の
対
象
に
は
な
り
ま
せ

ん
。」
ⅲ

②
考
え
方
等
の
特
徴

ま
ず
、
各
室
ご
と
に
判
定
す

る
の
で
は
な
く
、「
建
物
」
を

基
準
に
判
定
す
る
こ
と
と
し
て

い
る
。
ま
た
、
取
得
法
人
自
ら

の
事
務
所
用
に
使
用
す
る
部
屋

も
そ
の
構
造
が
住
宅
と
し
て
の

仕
様
と
な
っ
て
い
る
こ
と
を
重

視
し
、
さ
ら
に
将
来
は
居
住
用

と
し
て
賃
貸
す
る
可
能
性
も
考

慮
し
て
居
住
用
賃
貸
建
物
に
該

当
す
る
と
の
考
え
方
で
あ
る
。

な
お
、
こ
の
考
え
方
の
後
半

部
分
は
疑
問
で
あ
る
。
自
己
の

事
務
所
用
と
し
て
使
用
す
る
こ

と
が
そ
の
取
得
時
点
で
契
約
書

類
等
か
ら
客
観
的
に
明
ら
か
な

建
物
は
、「
住
宅
の
貸
付
け
の

用
に
供
し
な
い
こ
と
が
明
ら
か

な
建
物
」
に
該
当
す
る
か
ら
で

あ
る
ⅳ
。
従
っ
て
、
合
理
的
な

区
分
（
消
令
50
の
2
）
の
適
用

は
可
能
と
考
え
る
。

2
�
上
記
各
考
え
方
の
論
拠
等
に
つ
い
て

上
記
1
�
で
ま
と
め
た
よ
う

に
「
居
住
用
賃
貸
建
物
」
の
判

断
・
解
釈
に
つ
い
て
は
、
一
様

で
は
な
い
。
何
故
そ
れ
ぞ
れ
の

よ
う
な
解
釈
が
生
ず
る
の
で
あ

ろ
う
か
。

⑴
「
賃
貸
契
約
上
の
用
途
」
を

尊
重
す
る
考
え
方

上
記
1
�
⑴
、
⑵
は
、
い
ず

れ
も
居
住
用
賃
貸
建
物
の
判
定

に
お
い
て
、
賃
貸
契
約
上
及
び

実
際
の
用
途
を
重
視
す
る
考
え

方
で
あ
る
。
こ
の
よ
う
な
考
え

方
は
、
消
費
税
法
30
条
10
項
の

条
文
（
以
下
「
本
規
定
」
と
い

う
。）
に
依
拠
し
て
い
る
と
考

え
ら
れ
る
。
本
規
定
は
、
居
住

用
賃
貸
建
物
を
「
別
表
第
二
第

十
三
号
に
掲
げ
る
住
宅
の
貸
付

け
の
用
に
供
し
な
い
こ
と
が
明

ら
か
な
建
物
以
外
の
建
物
」
と

規
定
し
て
い
る
。
そ
し
て
別
表

第
二
第
十
三
号
は
、「
住
宅
の

貸
付
け
」
に
つ
い
て
「
契
約
に

お
い
て
人
の
居
住
の
用
に
供
す

る
こ
と
が
明
ら
か
に
さ
れ
て
い

る
場
合
に
限
る
」
と
し
て
い

る
。
要
す
る
に
、「
住
宅
の
貸

付
け
」
か
ど
う
か
は
、
賃
貸
契

約
に
お
け
る
用
途
を
重
視
し
て

い
る
。
本
規
定
の
引
用
し
て
い

る
別
表
第
二
第
十
三
号
の
限
り

で
は
、
賃
貸
契
約
に
お
け
る
用

途
を
重
視
し
、「
構
造
及
び
設

備
の
状
況
」
に
よ
る
と
い
う
判

断
基
準
は
、
直
接
に
は
登
場
し

難
い
と
い
え
る
。

⑵
「
構
造
及
び
設
備
の
状
況
」

を
重
視
す
る
考
え
方

消
費
税
法
施
行
令
50
条
の
2

は
、
一
棟
の
居
住
用
賃
貸
建
物

に
つ
き
、
住
宅
の
貸
付
け
の
用

に
供
し
な
い
こ
と
が
明
ら
か
な

部
分
が
あ
る
も
の
に
つ
き
、

「
構
造
及
び
設
備
の
状
況
そ
の

他
の
状
況
に
よ
り
当
該
部
分
と

そ
れ
以
外
の
部
分
」
と
に
合
理

的
に
区
分
し
て
い
る
と
き
は
、

そ
の
区
分
を
認
め
る
と
し
て
い

る
。
こ
の
考
え
方
を
受
け
て
、

本
規
定
の
居
住
用
賃
貸
建
物
か

否
か
の
判
定
に
つ
き
、「
構
造

及
び
設
備
の
状
況
」
な
ど
を
重

視
し
て
判
定
す
べ
き
と
の
考
え

方
で
あ
る
ⅴ
。

⑶
「
住
宅
の
貸
付
け
の
用
に
供

し
な
い
こ
と
が
明
ら
か
な
建

物
」
と
は
？

本
規
定
の
鍵
と
な
る
用
語

は
、「
住
宅
の
貸
付
け
の
用
に

供
し
な
い
こ
と
が
明
ら
か
な
建

物
」
で
あ
り
、
問
題
は
、
そ
の

用
語
の
意
味
で
あ
る
。
こ
の
点

は
、
単
純
に
構
造
上
、
設
備
上

だ
け
で
判
断
で
き
る
も
の
で
は

な
い
。
仮
に
構
造
上
・
設
備
上

は
住
宅
で
あ
っ
て
も
、
契
約
や

利
用
形
態
に
よ
っ
て
は
、
住
宅

で
な
い
場
合
も
あ
る
。

都
心
な
ど
で
は
、
構
造
上
は

浴
室
な
ど
が
あ
っ
て
も
、
そ
の

他
の
箇
所
を
キ
ャ
ビ
ネ
ッ
ト
や

デ
ス
ク
を
入
れ
て
事
務
所
仕
様

に
し
、
長
期
間
に
わ
た
っ
て
事

務
所
と
し
て
賃
貸
す
る
場
合
は

多
く
あ
る
。
そ
の
よ
う
な
ケ
ー

ス
は
、
仮
に
構
造
上
、
風
呂
場

が
残
さ
れ
て
い
る
か
ら
、「
住
宅

の
貸
付
け
の
用
に
供
し
な
い
こ

と
が
明
ら
か
な
建
物
」
に
は
該

当
し
な
い
と
い
う
の
は
、
実
態

に
即
し
て
い
な
い
と
い
え
る
。

3
�
慎
重
な
区
分
の
必
要
性

本
制
度
で
は
、「
居
住
用
賃

貸
建
物
」
と
し
て
仕
入
控
除
税

額
を
精
緻
に
計
算
す
る
こ
と
が

で
き
る
よ
う
に
な
っ
て
い
る
。

当
初
に
居
住
用
賃
貸
建
物
に
区

分
し
た
も
の
を
、
そ
の
後
に
住

宅
の
貸
付
け
以
外
の
貸
付
け
の

用
に
供
し
た
場
合
に
は
、
3
年

間
の
実
績
に
基
づ
い
て
調
整
す

る
こ
と
と
さ
れ
て
い
る
（
消
法

35
の
2
①
）。
な
お
、
こ
の
調

整
の
構
造
と
し
て
、
当
初
の
段

階
で
、「
住
宅
の
貸
付
け
の
用

に
供
し
な
い
こ
と
が
明
ら
か
な

建
物
」
と
し
て
仕
入
税
額
控
除

の
対
象
と
し
た
場
合
に
は
、
た

と
え
、
3
年
以
内
に
住
宅
の
貸

付
用
に
変
更
に
な
っ
て
も
調
整

計
算
が
行
わ
れ
な
い
こ
と
に
な

っ
て
い
る
。
こ
の
よ
う
な
本
規

定
の
仕
組
み
か
ら
す
れ
ば
、
当

初
の
居
住
用
賃
貸
建
物
の
判
定

に
お
い
て
、
ど
ち
ら
に
分
類
さ

れ
る
か
明
ら
か
で
な
い
も
の

は
、「
居
住
用
賃
貸
建
物
の
用

に
供
し
な
い
こ
と
が
明
ら
か
な

建
物
」
に
は
該
当
し
な
い
こ
と

に
な
る
。
上
記
の
3
年
以
内
に

「
居
住
用
賃
貸
建
物
の
用
に
供

し
な
い
こ
と
が
明
ら
か
な
建

物
」
か
ら
「
居
住
用
賃
貸
建

物
」
に
変
更
に
な
っ
た
場
合

は
、
当
初
の
判
断
の
合
理
性
が

問
わ
れ
る
こ
と
に
な
る
こ
と
は

留
意
す
る
必
要
が
あ
る
。

な
お
、
筆
者
は
、
本
誌
・
2

0
2
3
年
10
月
1
日
号
「
会
員

相
談
室
」
に
お
い
て
、
居
住
用

賃
貸
建
物
に
係
る
事
例
に
つ
い

て
回
答
を
し
た
と
こ
ろ
で
あ
る

が
、
そ
こ
で
も
引
用
し
た
見
解

も
含
め
、
本
誌
で
紹
介
し
た
よ

う
に
諸
説
が
あ
る
と
こ
ろ
で
あ

り
、
相
当
に
私
見
も
含
ま
れ
て

い
る
こ
と
を
お
断
り
し
て
お
き

た
い
。
し
た
が
っ
て
、
類
似
事

例
に
お
け
る
具
体
的
適
用
に
つ

い
て
は
、
慎
重
に
判
断
さ
れ
る

こ
と
を
改
め
て
お
願
い
す
る
も

の
で
あ
る
。

以
上

ⅰ

上
杉
秀
文
「
居
住
用
賃
貸
建

物
の
仕
入
税
額
控
除
不
適
用
制

度
の
総
点
検
」
税
務
Ｑ
Ａ
2
0

2
1
年
11
月
号
32
―
33
頁
「
Ｑ
2

―
1
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
の
居
住

用
賃
貸
建
物
部
分
の
判
断
」。

ⅱ

熊
王
征
秀
「
シ
ン
・
ク
マ
オ

ー
の
消
費
税
ト
ラ
ブ
ル
・
バ
ス

タ
ー
第
3
回
社
宅
は
ど
う
な

る
？
」
税
理
・
2
0
2
4
�
6
・

1
0
8
頁
。
な
お
、
熊
王
氏
は
、

通
達
（
消
基
通
11
―
7
―
1
）
に

よ
る
と
建
物
の
構
造
及
び
設
備

等
に
よ
る
べ
き
と
な
る
と
し
た

う
え
で
、
係
る
通
達
に
疑
問
を

投
げ
か
け
て
い
る
（
熊
王
征
秀

『
不
動
産
の
取
得
・
賃
貸
・
譲

渡
・
承
継
の
消
費
税
実
務
』
74

頁
）。

ⅲ

和
氣
光
「
一
の
建
物
の
課
税

仕
入
れ
を
行
っ
た
場
合
に
お
い

て
各
室
ご
と
に
居
住
用
賃
貸
建

物
の
判
定
を
す
る
こ
と
の
可
否

（
税
務
相
談

消
費
税
）」
週
刊

税
務
通
信
3
8
1
4
号
（
2
0

2
4
年
8
月
19
日
）
33
頁
。

ⅳ

こ
の
点
に
つ
い
て
は
、
末
安

尚
貴
編
『
令
和
6
年
版
・
消
費

税
法
基
本
通
達
逐
条
解
説
』
7

0
3
頁

ⅴ

こ
の
考
え
方
は
、
消
費
税
法

基
本
通
達
1
―
7
―
1
に
も
表

れ
て
い
る
。

藤曲 武美〔豊島〕
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